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1. Quy dinh phap luit va viin ban hwéng din vé Gidy phép xiy dung

- Luat Xay dung nam 2014 duogc stra doi, bo sung tai Luat so 62/2020/QH]14 stra
doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung;

- Luat Puong sat s6 95/2025/QH15;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung;

- Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan
dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan 1y nha nuéc
cua B6 Xay dung.

- Vin ban s6 9600/BXD-KTQLXD ngay 08/9/2025 ctua Bo Xay dung vé viéc
tham quyén vé gidy phép xay dung.

- Luat Xay dung (stra d6i) duoc Quoc hdi thong qua ngay 10/12/2025 (Luat Xay
dung nam 2025).



2. Cong trinh phai cap GPXD va cong trinh khéng yéu cau cap (mién) GPXD (1)

. 2.1. Luat Xay dung nim 2014 dugc sira doi, bo sung tai Luat s6 62/2020/QH14 stra d6i, bo sung
mot sO dieu cua Luat Xay dung (Luat Xay dung hop nhat):

, - Cong trinh xay du’n(% phai co gidy phép xay dung do co quan qdqén Iy nha nudc cé.tham quyén
cap cho chu dau tu theo quy dinh cua Luat nay, tru cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay (khoan 1
Di€u 89 LXD hgp nhat)

- Céc truong hop duge mién giéy hép xay dung tai khogn 2 Piéu 89 Luat nay (g6m co cong .
trinh bi mat NN, khan cap, tam; cong trinh thudc du an sir dung von dau tu cong; cong trinh stra chira, cai
tao bén trong cong trinh...).

+ Tai diém ¢ khoan 1 Diéu 56 Luat Duong sit nim 2025 d3 stra d6i diém h khoan 2 Diéu 89 Luat
XD hop nhat (NORL c6 quy mo dudi 07 tang thuoc DA KPT, nha o co QHCT 1/500 da dwoc phé duyét):

2 h) Cong trinh thudc du gn dau tw xdy dung da dwoc co quan chuyén méon vé xdy dung tham
dinh Bado cao nghién cuu kha thi dau tu xay dung tai khu vue co quy hoach chi tiet ty le 1/500 hodc thiet
ke do thi da duoc co quan co tham quyén phé duyét, ”.

B +Veé quy dinh chuyén tiép, tai diém e khoan 1 Diéu 56 cua Luat nay da bo sung quy dinh chuyén
tiep. Cu thé bo sung khoan 3a vao sau khoan 3 Di€u 166 Luat XD hop nhat:

“3a. Cong trinh xay dung da duoc ccfp gicfy phép xdy dung truoc ngay 01 thang 7 nam 2025,
nhung thuoc doi tuong dwoc mire% gidy phep xay dung tlgljeo quy dinh cua Ludt nay thi k%o”ng phai diéeu
chinh giay phép xdy dung.”.

- Cdc quy dinh vé doi twong cong trinh khong yéu cau cd'p GPXD (mié~n GPXD) néu trén hét
hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2026)



2. Cong trinh phai cap GPXD va cong trinh khong yéu cau cap (mién) GPXD (2)
2.2. Luat Xay dung (sira d6i) dwoec Quoc hoi thong qua ngay 10/12/2025 (Luit XAy dung nim 2025)

Hi¢u lyc thi hanh: Tai khoan 2 Dicu 94 Luat Xay dyng nim 2025 ¢ quy dinh khoén 2, khoan 3
Dicu 43, khoan 3, 4, 5 Piéu 95 ctia Luét ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 01 thang 01 nim 2026.

Tai khoan 2 Diéu 43 cua Luat nay quy dinh: “Trude khi khéi cong xdy dung céng trinh, chii dau
tw phai co gidy phép xay dung trur cac tru’o"ng hop sau day:”.

- Cac cong trinh khong yéu cau cap (mién) GPXD duoc quy dinh tir diém a dén diém h khoan 2
Diéu 43 Luat nay (08 nhom dbi turong).

a) Cong trinh bi mat nha nudc; cong trinh xay dung khan cap, cdap bdch, cong trinh thuoc dy an
dau tw cong dac biét; cong trinh thudc du’ dan dau tie theo thi tuc dau tw dac biét; cong trinh Xay dung tam
theo quy dinh tai Lut nay; cong trinh xday dung tai khu vue dat sir dung vao muc dich quoc phong, an
ninh theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai;

b) Cong trinh thudc du an dau tu cong duoc Thi tudng Chinh phu, nguoi dimg dau co quan trung
uvong cua to chirc chinh tri, Vién kiém sat nhan dan toi cao, Toa an nhan dan t61 cao, Ki€ém toan Nha nudc,
Vin phong Chu tich nuéce, Vin phong Québc hdi, Bo, co quan ngang B0, co quan thudoc Chinh phu, co
quan trung wong cua Mat tran T6 qubc Viét Nam va cua to chie chinh tri - xa hoi, Chu tich Uy ban nhan
dan cac cap quyét dinh dau tu xay dung;

¢) Cong trinh xgy dung theo tuyén trén dia ban tir hai don vi hanh chinh cap tinh tro lén; cong
trinh xay dung theo tuyén ngoai khu vyc duoc dinh hudng phat trién d6 thi, dugce xac dinh theo quy hoach
d6 thi va nong thon hodc quy hoach chi tiét nganh di dugce co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét
hodc dwoc co quan ¢é tham quyén chdp thudn phuwong dn tuyén,



2. Cong trinh phai cap GPXD va cong trinh khong yéu cau cap (mién) GPXD (3)

d) Cong trinh trén bién thudc dy dn dau tu xay dung ngoai khoi da dwoc cap c6 tham quyén giao
khu vuc bién dé thuc hién dw dn; cang hang khong, cong trinh tai cang hang khéng, cong trinh bdo dam
hoat dong bay ngoai cang hang khong,

d) Cong trinh quang cao khong thude d6i tu()’ng phai cap gidy phép xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé quang cao; cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong thu dong;

¢) Cong trinh xay dung thudc du an dau tu xay du:ng da dugc co quan chuyen mon vé xay dung
tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi, Bdo c4o nghién ctru kha thi diéu chinh va da dugc phé duyét theo
quy dinh;

g) Coéng trinh xay dung cap IV, nha & riéng 1& co6 quy mo duédi 07 tang 6 tong di¢n tich san xay
du’ng duoi 500 m2 va khong thugc mot trong cdac khu viee: khu chirc nang, khu vic phat trién do thi duoc
xdc dinh trong quy hoach chung thanh pho; khu chirc ning, khu déan cuw nong thon, khu vuc phat trién do
thi duoc xac dinh trong quy hoach chung do thi thugc tinh, thugc thanh phé, quy hoach chung khu kinh té,
khu du lich quoc gia; khu vue xdy dung dwoc xdac dinh trong quy hoach chung xa; khu vuc da c¢é quy ché
quan Iy kién triic;

h) Cong trinh stra chira, cai tao bén trong cong trinh hodc cong trinh sua chira, cai tao mat ngoai
khong tlep giap voi du’ong trong do6 thi co yeu cau vé quan 1y kién tric theo quy dinh cua co quan nha
nudc ¢6 thAm quyeén; noi dung sua chira, cai tao khong lam thay d6i muc dich va cong nang su dung,
khong lam anh hu:ong dén an toan két cau chiu lyc cua cong trinh, bao dam y€u cau v€ phong chay va
chita chay, bao vé moi truong, kha ning két nbi ha tang k¥ thuat.



2. Cong trinh phai cap GPXD va cong trinh khong yéu cau cap (mién) GPXD (4)

Thong bao khéi cong xay dung cong trinh
Khoan 3 Diéu 43 Luat XD nim 2025 quy dinh:

Trude khi khot cong xay dung, chu dau tu xay dung cong trinh quy dinh tai cac diém a, b, c,
d, d, e, g va h khoan 2 biéu ne‘ly phai thuc hién giri th6ng bao khoi cong Xéy dung (tru cong trinh
bi mdt nha nuwoc, cong trinh xay dung khan cap, cap bach, cong trinh xdy dung tam quy dinh tqi
diém a khoan 2 Diéu nay cong trinh nha o riéng le cua ho gza dinh, ca nhan) dén co quan quan ly
nha nuoc vé xay dung co tham quyen tal dia phuong noi céng trinh dwgc xay dung theo phéan céap
ctia Uy ban nhan dén cap tinh dé quan 1y, cu thé:

- Guri thong bao khai cong xay dung dbi vai cong trinh quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan
2 biéu nay;

- Gui thong bdo khoi cong xay du’ng kém theo ho so tuong u:ng v6i ho so dé nghi cap glay
phép Xay dung theo quy dinh (khong bao gom Pon dé nghi cap gidy phép xay dung) doi véi cong
trinh con lai thudc khoan 2 Diéu nay.

(Mau théng bdo khoi cong dwoc quy dinh tai Phu luc V ND 06/2021)



2. Cong trinh phai cap GPXD va cong trinh khong yéu cau cap (mién) GPXD (4)

Quy dinh chuyén tiép (LXD 2025):

+ Cong trinh xdy dung di dugc cip gidy phép xdy dung theo quy dinh tai Luat Xay dung so
50/2014/QH13 da dugc sira ddi, bo sung mot sd dicu theo Luat s6 62/2020/QH 14, thudce dbi tuong duoc mién gidy
phép xay dung theo quy dinh ctia Luat ndy ma c6 diéu chinh thiét ké xay dung thi khong phai diéu chinh gidy phép
xay dung. (K3 D9)5)

Cong trinh x4y dung thudc doi tugng mién gidy phép xay dung theo quy dinh tai Luat Xay dung s6 50/2014/QH13
da dugc stra do1, bo sung mot s6 di€u theo Luat so6 62/2020/QH14 va du diéu kién khoi cong xay dung theo quy
dinh truéc ngay 01 thang 01 ndm 2026 thi duoc tiép tuc mién gidy phép xay dung theo quy dinh.

+ Cong trinh x4y dung di duoc co quan chuyén mén vé xay dung thong bao két qua tham dinh thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s¢ du diéu kién phé duyét thiét ké xay dung va dap Gng cac diéu kién vé cap gidy
phép xay dung theo quy dinh cua Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da dugc sira doi, bo sung mot sé diéu theo
Luat s6 62/2020/QH 14, thi dugc mién gidy phép xay dung. (K4 D95)

+ Cong trinh thudc du an da duoc cip gidy phép xay dung trude ngay 01 thang 01 nim 2026, dugc co
quan chuyén mon vé xay dung tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi diéu chinh va di dugc phé duyét theo quy
dinh thi khong phai diéu chinh gidy phép xay dung. Cong trinh thudc du an d duoc co quan chuyén mon vé xay
dung tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi diéu chinh theo quy dinh tai Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 di duoc
stra doi, bo sung mot s6 diéu theo Luat s6 62/2020/QH14 va di dugc phé duyét theo quy dinh thi dugc mién giéy
phép xay dung. (K5 P95)



3. THAM QUYEN CAP GIAY PHEP XAY DUNG (1)

- Nghi dinh so
140/2025/ND-CP
(Diéu 4)

1.4
A

- Van ban so
9600/BXD-
KTQLXD ngay
08/9/2025 cua B0
Xay dung

* THAM QUYEN CAP, PIEU CHINH, GIA HAN, CAP LAI VA THU HOI GPXD
'z N

UBND cap HUYEN A o
(cdéng trinh cap I, cap IV va ‘ UBND cap XA
nha & riéng lé)
S /)
(Khodn 2, 3 Piéu 103 Ludt XD)

(Khoan 2 Diéu 2, khodn 1

Piéu 4 Nghi dinh s
140/2025/ND-CP)

- Uy ban nhan dén cap x4 cap gidy phép xay dung ddi véi cong trinh cap III, cap IV va nha &

riéng 1€ trén dia ban do minh quan 1y.

- Uy ban nhan dan cép tinh cap gidy phép xdy dung dbi voi cong trinh thudc dbi tuong co

yéu cau phai cap gidy phép xdy dung trén dia ban tinh, trir cong trinh thudc thim quyén cap

gidy phép xay dung ctia Uy ban nhan dan cap xa (nhu néu trén). Uy ban nhan dan cip tinh

duoc phan cap, iy quyén cho SO Xdy dung, Ban quan 1y khu cong nghiép, khu ché xuét, khu

cong nghé cao, khu kinh té, Uy ban nhan dan cap xi cap gidy phép xay dung thudc chic

nang va pham vi quan 1y cuia co quan nay.

(Viéc phdn cdp, 1y quyén phdi bao dam cdc diéu kién can thiét dé thwe hién nhiém vu, quyén

han,; phu hop nang luc, kha nang thuc hién nhiém vy, quyén han)



3. THAM QUYEN CAP GIAY PHEP XAY DUNG (2)

THAM QUYEN CAP, PIEU CHINH, GIA HAN, CAP LAI VA THU HOI GPXD

1. Poi v6i du 4n c6 nhiéu cong trinh véi loai va cap cong trinh khac nhau thi tham quyén cap
gidy phép xay dung duogc xac dinh theo cong trinh c6 cip cao nhat cua du an (diém a khoan 2 Piéu
51 ND175/2024).

2. Khi diéu chinh thiét ké xay dung hodc stra chira, cai tao cong trinh 1am thay d6i cap cua
cong trinh thi thAm quyén cap gidy phép xay dung duogc xac dinh theo cip cta cong trinh sau diéu
chinh thiét ké hoic cong trinh stra chita, cai tao (diém ¢ khoan 2 Piéu 51 NDb175/2024).

3. Dbi voi cong trinh dugc dau tu xay dung gin vao cong trinh, bo phan cong trinh khac, tham
quyén cap gidy phép xay dung xac dinh theo cap cta cong trinh dé nghi cap gidy phép xay dung
(diém d khoan 2 Piéu 51 ND175/2024).

4. Pbi véi du an duoc dau tu xdy dung trén dia ban hanh chinh cua 02 tinh trd 1én, thim quyén
cap gidy phép xay dung xac dinh theo vi tri xay dung ctia timg cong trinh (diém d khoan 2 Diéu 51
ND175/2024).

5. Co quan c6 tham quyén cap gidy phép xay dung 1a co quan c6 tham quyén diéu chinh, gia
han, cép lai va thu hoi gidy phép xay dung do minh cap (khoan 4 Piéu 103 LXD hgp nhat nim
2020).



Luu y vé cap GPXD c6 thoi han

- C()ng trinh xay dung thu¢c khu vue ¢6 quy hoach theo phap luat vé quy hoach d6 thi va
nong thon da dugc co quan nha nuge co tham quyén phé duyet cong bo nhu’ng chua thyuc
hién va chua co quyét dinh thu hoi dat cua co quan nha nudc co tham quyen (diém a
khodn 1 Diéu 94 LXD hop nhat duwoc sira doi tai diém k khoan 1 Diéu 57 cua Ludt Quy
hoach do thi va nong thon sé 47/2024/QH1S, c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2025.).

- Cong trinh duogc cap GPXD c6 thot han phal phu hop v61 quy mo, thoi han céng trinh do
Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh 601 vOi ting khu vuc theo yéu cau quan ly, phat trlen
va phu hop vé1 thot han quy hoach (diém b khodn 1 Piéu 94 LXD hop nhat dwoc siva doi,
bo sung tai diém [ khoan 1 Diéu 57 cua Luat OHDTNT nam 2025.

- Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh quy dinh cu thé vé quy md, chiéu cao doi voi cong
trinh Xay dung moi va cong trinh de nghl cap GPXD sira chita, cai tao; thoi han ton tai
ctia cong trinh dé lam can ct cap GPXD c6 thoi han (khodn 1 Piéu 61 NP 175/2024)



4. THAM QUYEN CHAP THUAN PIA PIEM XAY DUNG

Nghi dinh s6
140/2025/ND-
CP
(tai Dieu 4)

* Vian ban chap thuin vé dia diém x4y dwng cho cong trinh bién quang céo,
tram vién thong, cot dng-ten va cac cong trinh twong tu khac theo quy dinh cua phéap
luat co lién quan tai khu vuc khong thuoc nhoém dat c6 muc dich st dung dé xay dung
d6i vé6i loai cong trinh nay va khéng duge chuyén d6i muc dich st dung dat.

[ UBND ciap HUYEN ] ‘ [ UBND ciap XA J

(Khodn 9 Diéu 53 NP 175/2024/NP-CP) (Khodn 2 Diéu 4 Nghi
dinh s6 140/2025/NP-CP)



5. Piéu kién cé"lp GPXD; cac loai gié‘iy to hop phap ve dat dai dé cé‘ip
GPXD

- Picu kién cap gidy phép xay dung d6i vdi cac truong hop cu thé dugc quy dinh tai cac
bicu 91, 92, 93 va bi1éu 94 cua Luat Xay dung hop nhat.

- Céc loai quy hoach sir dung 1am cin ctr dé lap du an dau tu xdy dung dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh nay 1a co sé 1 co sé xem xét cap gidy phép xay dung (khodn
2 Diéu 50 ND 175)

- Vé diéu kién cap gidy phép xay dung d6i v6i cong trinh khong theo tuyeén ngoai do thi:
Phai phu hop véi quy hoach theo phap luat vé quy hoach d6 thi va ngng thon hoac vi tri
va tong mit bang ctia du an di duoc co quan nhd nudc co6 tham quyén chap thuan bang
van ban (khodn I Diéu 92 LXD ndm 2014).

Céc loai vin ban néu trén dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 50 ND 175 (gom cac OP phé
duyet OHCT rit gon; QHCT khu chirc nang; QHCT diém dan cu néng thon; VB chap thuan
vi tri, huwong tuyén va TMB cua DA; QD pheé duyét Dé an du lich, Sznh thdi, nghi dwang
gidi tri cua khu rung...)

- Céc loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap GPXD duoc quy dinh cu thé tai Diéu 53 ND
175.

- Quy trinh,cép, cép lai, diéu chinh va gia han GPXD (Biéu 102 LXD); trinh tu, ndo1 dung
xem xet cap GPXD (biéu 52 ND 175)



6. Quyén va trach nhiém ciia cac chii thé cé lién quan dén GPXD

Trach nhi¢ém cia Co quan, to chire

Quyén va trach nhiém cia nguoi dé
lién quan dén cip GPXD (Piéu 105 nghi cAp GPXD (Dleu 106 LXD)

Trach nhlem cua Co quan ¢6 thim

quyen cap GPXD (Pieu 104 LXD)

LXD)

« Niém yét cdng khai, giai thich « 1. Quyén ciia to chirc, c4 nhan dé
huéng dan cac quy dmh ctiia PL vé nghi cap GPXD
GPXD. . * Yéu cau giai thich, hudng dinh vé

* Theo doi hodc thong bao vé ho so « Thyc hién trdch nhiém theo cap GPXD.
chua du diéu kién dé cap GPXD. quy dinh tai diém d khoéan 1 « Khiéu nai, khodi kién, t6 c4o hanh vi

. Cap GPXD theo quy trinh va Piéu 102 Luat XD. vi pham PL trong viéc cap GPXD.
trong thoi han quy dinh tai Diéu * Dugc khoi cong xay dung theo quy
102 Luat XD. e 2 Co quan quan ly nha nuoc dinh cua Luét nay.

e Chutriva ph01 hop vdi1 co quan duoc hoi y kién vé GPXD phaz co ) lzlh'gflagg ll:hlll??acuélt,g(%mc’ cd
chtrc ning kiém tra viéc thuc hién ¥ kién trong thoi han 12 ngay, neu « Nép d dg ha P 1 eiod
xdy dung theo GPXD; dinh chi khong c6 y kién duoc coi la dong GIQ)I))(Day U ho so va I¢ phi cap
XD, thu hoi GPXD theo thim Y va chiu trach nhiém vé nhu’ng
quyen khi vi pham nghiém trong. noi dung thuoc chuc nang quan ly ) tChlu tfliwh e Vg tlnthéngh Xaﬁ

« Boi thuong thiét hai do viéc cap cua minh. Cr;pngGP;(r]%cua noi dung <R
(‘(I}iflfl(?ﬁ:algiloac cham theo quy * Thong bao ngay khoi cong xay dung

theo quy dinh tai di€ém e khoan 1
biéu 107 Luat XD (=2 Gui thong bdo
khoi cong dén co quan quan Iy NN ve
XD tai dia phuong trudc thoi diém
khéi cong it nhat 03 ngay lam viéc).

* Thyc hién ding nd1 dung cua GPXD.



PHAN 2. QUAN LY TRAT TU XAY DUNG (1)

- Viéc quan ly trat tu xay du’ng phai dugc thuc hién tir khi tiép nhan thong bao khoi
cong, kho1 cong xay dung cong trinh cho dén khi cong trinh dugc nghiém thu, ban
giao dua vao st dung nham phat hién, ngan chan va xu ly kip thot1 khi phat sinh vi

pham (K1 Biéu 67 ND 175).
- Noi dung vé quan 1y trat tu xay dung (K2 Diéu nay).

- Khi phat hién vi pham co quan co tham quyen quan ly trat tu xay du:ng phal yeu
cau ding thi cong, xtr 1y theo tham quyén hoac kién nghi cap c6 tham quyén xir 1y vi
pham trat tu xay dung theo quy dinh (k3 Piéu nay).



PHAN 2. QUAN LY TRAT TU XAY DUNG (2)

Nghi dinh s6
140/2025/ND-
CP
(tai Diéu 7)

* QUAN LY TRAT TU THEO PHAN CAP CUA UBND TINH:

[ UBND Cap HUYEN ]‘[ UBND Cap XA J

(Khodn 7 Diéu 7 Nghi
dinh s6 140/2025/NP-CP)

(Piém b khodn 8 Diéu 121
ND 175/2024/ND-CP)

* UBND cép xi to chirc thue hién viéc theo ddi, kiém tra, phat hién, ngin chiin va xir 1y
hoiic kién nghi xir 1y kip thoi khi phat sinh vi pham trén dia ban; giam sat viéc ngirng
thi cong, ap dung cac bién phap can thiét budc dirng thi cong theo quy dinh ciia PL vé
XLVPHC; thuc hién cudng ché cong trinh vi pham trat tu xAy dung trén dia ban theo
quy dinh ciia phap luit (khodn 9 Piéu 121 NP 175)

[ UBND Cép HUYEN ]‘[ UBND Cip XA |

(Piém d khodn 8 Piéu 121 (Khodn 8 Piéu 7 Nghi
ND 175/2024/ND-CP) dinh so 140/2025/ND-CP)
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