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1. Trình tự đầu tư xây dựng 

Trình tự đầu tư xây dựng là chuỗi các giai đoạn kế tiếp nhau, là nền tảng để tổ chức triển 
khai dự án. Theo Luật Xây dựng hiện hành trình tự đầu tư xây dựng dự án bao gồm 03 giai 
đoạn cơ bản: 
- Giai đoạn 1: Chuẩn bị dự án. 

- Giai đoạn 2: Thực hiện dự án.  

- Giai đoạn 3: Kết thúc xây dựng. 
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1. Trình tự đầu tư xây dựng  
 
Theo Điều 50 Luật Xây dựng năm 2014 
- Dự án đầu tư xây dựng được phân chia thành các 
dự án thành phần khi mỗi dự án thành phần có thể 
vận hành, khai thác độc lập. Các dự án thành phần 
sau khi phân chia được quản lý như đối với dự án 
độc lập 

- Việc phân kỳ đầu tư được thể hiện trong Báo cáo 
nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng và quyết định 
đầu tư xây dựng, phù hợp với tiến độ, thời gian thực 
hiện dự án trong nội dung quyết định hoặc chấp 
thuận chủ trương đầu tư xây dựng. 
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Theo Luật xây dựng (sửa đổi)  
- Dự án có thể được phân kỳ đầu tư hoặc có thể tách 
thành dự án thành phần; dự án thành phần độc lập; dự 
án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng 
độc lập (nếu có) để quản lý, tổ chức thực hiện. 

- Theo tính chất, yêu cầu của dự án, việc phân kỳ đầu 
tư, tách dự án này do cấp có thẩm quyền quyết định 
khi quyết định hoặc chấp thuận chủ trương đầu tư 
hoặc khi lập Báo cáo nghiên cứu khả thi hoặc Báo cáo 
kinh tế - kỹ thuật 
(Điều 16) 



2. Phân loại dự án theo nguồn vốn và hình thức đầu tư  
 
Theo khoản 4 Điều 49 Luật Xây dựng năm 2014 
(được sửa đổi, bổ sung theo Luật số 
62/2020/QH14) 

“4. Căn cứ nguồn vốn sử dụng và hình thức đầu tư, 
dự án đầu tư xây dựng được phân loại thành các dự 
án sau:  
a) Dự án sử dụng vốn đầu tư công;  
b) Dự án sử dụng vốn nhà nước ngoài đầu tư công;  
c) Dự án PPP;  
d) Dự án sử dụng vốn khác.” 
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Theo Luật xây dựng (sửa đổi)  
“1. Dự án đầu tư xây dựng được phân loại theo hình 
thức đầu tư bao gồm: 
a) Dự án đầu tư công;  
b) Dự án PPP; 
c) Dự án sử dụng chi thường xuyên từ ngân sách 
nhà nước, vốn ngân sách nhà nước khác không 
thuộc phạm vi điều chỉnh của pháp luật về đầu tư 
công thực hiện theo các quy định đối với dự án đầu 
tư công tại Luật này; 
d) Dự án đầu tư xây dựng thuộc phạm vi điều chỉnh 
của pháp luật về đầu tư, dự án đầu tư xây dựng khác 
không thuộc trường hợp quy định tại các điểm a, b, 
c khoản này (sau đây gọi là dự án đầu tư kinh 
doanh).” 
(Điều 17) 
 



3. Lập, thẩm định dự án: “Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi” 
Theo Khoản 2 Điều 52 Luật số 50/2014/QH13 & 
Luật số 62/2020/QH14 

2. Việc lập Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi ĐTXD:  
a) Dự án quan trọng quốc gia, dự án nhóm A sử dụng vốn 
đầu tư công; dự án PPP theo quy định của pháp luật về 
đầu tư theo phương thức đối tác công tư; dự án thuộc 
thẩm quyền chấp thuận chủ trương đầu tư của Quốc hội, 
Thủ tướng Chính phủ theo quy định của Luật Đầu tư phải 
lập Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi đầu tư xây dựng;  
b) Đối với dự án không thuộc quy định tại điểm a khoản 
này, việc lập Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi đầu tư xây 
dựng do người quyết định đầu tư quyết định;  
c) Trình tự lập, thẩm định Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi 
đầu tư xây dựng được thực hiện theo quy định của pháp 
luật về đầu tư công, pháp luật về đầu tư theo phương thức 
đối tác công tư và quy định khác của pháp luật có liên 
quan; 
…. 

7 

Theo Luật xây dựng (sửa đổi)  

Việc lập, thẩm định Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi, 
Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư, Đề xuất dự án 
để quyết định hoặc chấp thuận chủ trương đầu tư 
thực hiện theo quy định của pháp luật về đầu tư 
công, pháp luật về đầu tư theo phương thức đối tác 
công tư, pháp luật về đầu tư và pháp luật khác có 
liên quan. (khoản 5 Điều 23) 

 
 
 



3. Lập, thẩm định dự án: “Báo cáo kinh tế - kỹ thuật” 
Theo Khoản 3 Điều 52 Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 
62/2020/QH14 

Dự án đầu tư xây dựng chỉ cần lập Báo cáo kinh tế - kỹ 
thuật đầu tư xây dựng trong các trường hợp sau: 
a) Công trình xây dựng sử dụng cho mục đích tôn giáo; 
b) Công trình xây dựng quy mô nhỏ và công trình khác do 
Chính phủ quy định.  
4. Nhà ở riêng lẻ của hộ gia đình, cá nhân khi xây dựng 
không phải lập Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây 
dựng hoặc Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng. 
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Theo Luật xây dựng (sửa đổi) 

3. Công trình phục vụ trực tiếp sản xuất nông nghiệp do cá 
nhân, cộng đồng dân cư sử dụng theo quy định của pháp 
luật về đất đai hoặc nhà ở riêng lẻ của hộ gia đình, cá nhân 
khi xây dựng không phải lập Báo cáo nghiên cứu khả thi 
hoặc Báo cáo kinh tế - kỹ thuật, trừ trường hợp công trình 
nhà ở riêng lẻ nhiều tầng, nhiều căn hộ có yêu cầu lập dự 
án theo quy định của pháp luật về nhà ở hoặc công trình 
nhà ở riêng lẻ thuộc khu vực bảo vệ di tích, di sản thế giới 
có yêu cầu lập dự án theo quy định của pháp luật về di sản 
văn hóa.  
4. Đối với dự án bảo quản, tu bổ, phục hồi di tích, việc 
lập, thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi, Báo cáo kinh 
tế - kỹ thuật, phê duyệt dự án thực hiện theo quy định của 
pháp luật về di sản văn hóa. 
(khoản 2, 3, 4 Điều 23) 



3. Lập thẩm định dự án: “Báo cáo Nghiên cứu khả thi” 
Theo quy định tại Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 
62/2020/QH14: 

Khoản 1 Điều 54 “1. Thiết kế cơ sở được lập để đạt được 
mục tiêu của dự án, phù hợp với công trình xây dựng 
thuộc dự án, bảo đảm sự đồng bộ giữa các công trình khi 
đưa vào khai thác, sử dụng. Thiết kế cơ sở gồm thuyết 
minh và các bản vẽ thể hiện các nội dung sau:” 
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Theo Luật xây dựng (sửa đổi)  

“4. Theo yêu cầu của dự án, người quyết định đầu tư được 
quyết định sử dụng thiết kế FEED hoặc thiết kế kỹ 
thuật thay thế cho thiết kế cơ sở tại Báo cáo nghiên cứu 
khả thi.” 

(Điều 24) 
 
 
 
 



3. Lập, thẩm định dự án: “Nội dung Báo cáo nghiên cứu khả thi” 
Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 62/2020/QH14 

“a) Vị trí xây dựng, hướng tuyến công trình, danh mục và quy 
mô, loại, cấp công trình thuộc tổng mặt bằng xây dựng; 
b) Phương án công nghệ, kỹ thuật và thiết bị được lựa chọn 
(nếu có); 
c) Giải pháp về kiến trúc, mặt bằng, mặt cắt, mặt đứng công 
trình, các kích thước, kết cấu chính của công trình xây dựng; 
d) Giải pháp về xây dựng, vật liệu chủ yếu được sử dụng, ước 
tính chi phí xây dựng cho từng công trình;  
đ) Phương án kết nối hạ tầng kỹ thuật trong và ngoài công 
trình, giải pháp phòng, chống cháy, nổ;  
e) Tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật được áp dụng và kết quả 
khảo sát xây dựng để lập thiết kế cơ sở.” 
 
 

10 

Theo Luật xây dựng (sửa đổi)  
“a) Sự cần thiết, mục tiêu đầu tư xây dựng, địa điểm xây 
dựng và diện tích sử dụng đất, quy mô công suất và hình 
thức đầu tư xây dựng; 
b) Các yếu tố bảo đảm tính khả thi, hiệu quả, đáp ứng mục 
tiêu, tính chất của dự án; 
c) Tổng mức đầu tư và nguồn vốn đầu tư, hình thức đầu 
tư; 
d) Đánh giá tác động của dự án liên quan đến việc thu hồi 
đất, giải phóng mặt bằng, tái định cư (nếu có); an toàn 
trong xây dựng; phòng cháy và chữa cháy; bảo vệ môi 
trường và các nội dung cần thiết khác;  
đ) Chủ đầu tư và hình thức quản lý dự án, thời gian thực 
hiện dự án; dự kiến phân kỳ đầu tư, phân chia dự án 
thành phần (nếu có).” 
(Điều 24) 



3. Lập thẩm định dự án: “Thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, Báo cáo 
kinh tế - kỹ thuật” 

Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 62/2020/QH14 

- Việc thẩm định của người quyết định đầu tư thực hiện 
theo Điều 57 của Luật Xây dựng. 
1. Đối với dự án đầu tư xây dựng quy định tại điểm a và 
điểm c khoản 1 Điều 58 của Luật này, người quyết định 
đầu tư thẩm định các nội dung sau:  
 a) Sự phù hợp về quy hoạch, mục tiêu, quy mô đầu tư 
và các yêu cầu khác được xác định trong quyết định hoặc 
chấp thuận chủ trương đầu tư xây dựng;  
…. 
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Theo Luật xây dựng (sửa đổi)  

Đối với dự án đầu tư công, người quyết định đầu tư giao 
cơ quan chuyên môn trực thuộc hoặc cơ quan, tổ chức 
trực thuộc có chuyên môn phù hợp thực hiện thẩm định 
các nội dung chủ yếu sau đây: 
 
 a) Sự phù hợp của Báo cáo nghiên cứu khả thi, Báo cáo 
kinh tế - kỹ thuật với chủ trương đầu tư (nếu có);  
b) Các yếu tố bảo đảm tính khả thi - hiệu quả của dự án; 
xác định tổng mức đầu tư xây dựng 
 
đ) Việc thực hiện thủ tục về môi trường theo pháp luật về 
bảo vệ môi trường;  
….. 
 
(Điều 26) 



3. Lập thẩm định dự án: “Thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi của cơ quan chuyên môn về 
xây dựng, hội đồng thẩm định” 

Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 62/2020/QH14 

1. Cơ quan chuyên môn về xây dựng thẩm định Báo cáo 
nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng đối với các dự án sau:  
a) Dự án sử dụng vốn đầu tư công;  
b) Dự án PPP; 
c) Dự án đầu tư xây dựng có quy mô từ nhóm B trở lên hoặc 
có công trình ảnh hưởng lớn đến an toàn, lợi ích cộng đồng sử 
dụng vốn nhà nước ngoài đầu tư công;  
d) Dự án đầu tư xây dựng có quy mô lớn hoặc có công trình 
ảnh hưởng lớn đến an toàn, lợi ích cộng đồng sử dụng vốn 
khác.  
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Theo Luật xây dựng (sửa đổi)  

1. Các dự án sau đây phải được cơ quan chuyên môn về 
xây dựng thẩm định:  
a) Dự án đầu tư công;  
b) Dự án PPP; 
c) Dự án đầu tư kinh doanh có quy mô lớn hoặc có công 
trình ảnh hưởng lớn đến an toàn, lợi ích cộng đồng theo 
quy định của Chính phủ. 
 
 
(Điều 27) 
 



3. Lập thẩm định dự án: “Nội dung thẩm định tại Cơ quan chuyên môn về xây dựng” 

Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 62/2020/QH14 

cơ quan chuyên môn về xây dựng thẩm định các nội dung 
sau: 
 … 
b) Sự phù hợp của thiết kế cơ sở với quy hoạch xây dựng, 
quy hoạch có tính chất kỹ thuật, chuyên ngành khác theo 
quy định của pháp luật về quy hoạch hoặc phương án tuyến 
công trình, vị trí công trình được cơ quan nhà nước có thẩm 
quyền chấp thuận; 
….. 
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Theo Luật xây dựng (sửa đổi)  

4. Cơ quan chuyên môn về xây dựng thẩm định các nội 
dung chủ yếu sau đây: 
a) Sự phù hợp của thiết kế xây dựng với quy hoạch 
được sử dụng làm căn cứ lập dự án;  
…. 
c) Sự tuân thủ quy chuẩn kỹ thuật và việc áp dụng tiêu 
chuẩn theo quy định của pháp luật về tiêu chuẩn, quy 
chuẩn kỹ thuật; các yếu tố bảo đảm an toàn xây dựng của 
thiết kế xây dựng; đánh giá giải pháp thiết kế về phòng 
cháy và chữa cháy theo quy định của pháp luật về phòng 
cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ;  
 



3. Lập thẩm định dự án: “Nội dung thẩm định tại Cơ quan chuyên môn về xây dựng” 
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Theo Luật xây dựng (sửa đổi) - Hội đồng thẩm định 

Khoản 3 Điều 27: “3. Đối với các dự án quan trọng quốc gia, dự án do Quốc hội quyết định hoặc chấp 
thuận chủ trương đầu tư, Bộ, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh được thành lập Hội đồng thẩm định để thực hiện 
thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi.” 
 



3. Quyết định đầu tư 

Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 62/2020/QH14 

1. Đối với dự án sử dụng vốn đầu tư công, thẩm quyền 
quyết định đầu tư xây dựng được thực hiện theo quy định 
của pháp luật về đầu tư công. 
2. Đối với dự án đầu tư xây dựng của doanh nghiệp có sử 
dụng vốn đầu tư của nhà nước, thẩm quyền quyết định đầu 
tư xây dựng được thực hiện theo quy định của pháp luật 
về quản lý, sử dụng vốn nhà nước đầu tư vào sản xuất, 
kinh doanh tại doanh nghiệp và quy định khác của pháp 
luật có liên quan.  
3. Đối với dự án PPP, thẩm quyền quyết định đầu tư xây 
dựng được thực hiện theo quy định của pháp luật về đầu 
tư theo phương thức đối tác công tư. 
4. Đối với dự án sử dụng vốn nhà nước ngoài đầu tư công, 
trừ dự án quy định tại khoản 2 Điều này và đối với dự án 
sử dụng vốn khác, chủ sở hữu hoặc đại diện chủ sở hữu 
quyết định đầu tư xây dựng hoặc thực hiện theo quy định 
của pháp luật có liên quan. 
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Theo Luật xây dựng (sửa đổi)  

1. Theo hình thức đầu tư, thẩm quyền phê duyệt dự án, 
quyết định đầu tư xây dựng dự án thực hiện theo quy định 
của pháp luật đầu tư công, pháp luật về đầu tư theo 
phương thức đối tác công tư và pháp luật khác có liên 
quan. Việc quyết định đầu tư được thể hiện tại Quyết định 
phê duyệt dự án đầu tư xây dựng. 
…. 
6. Bộ trưởng Bộ Quốc phòng, Bộ trưởng Bộ Công an quy 
định về việc thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi, Báo 
cáo kinh tế - kỹ thuật phù hợp với yêu cầu đặc thù quản lý 
ngành đối với dự án đầu tư xây dựng phục vụ quốc phòng, 
an ninh; quy định Danh mục dự án trọng yếu có yêu cầu 
về bảo đảm quốc phòng, an ninh. 
(Điều 28) 
 



4. Quản lý thiết kế xây dựng triển khai sau khi dự án đầu tư được phê duyệt: “Thiết 
kế xây dựng” 

Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 62/2020/QH14 

Thiết kế xây dựng gồm: Thiết kế sơ bộ, thiết kế cơ 
sở, thiết kế triển khai sau thiết kế cơ sở gồm thiết kế 
FEED, thiết kế kỹ thuật, thiết kế bản vẽ thi công và 
thiết kế khác theo thông lệ quốc tế. 
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Luật xây dựng (sửa đổi)  

Sửa đổi đã linh hoạt hơn: Cũng giữ các bước thiết 
kế nhưng cho phép thiết kế tại báo cáo nghiên cứu 
khả thi có thể bao gồm đến thiết kế kỹ thuật. 

 



4. Quản lý thiết kế xây dựng triển khai sau khi dự án đầu tư được phê duyệt 
“Thiết kế xây dựng” 

Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 62/2020/QH14 
1. Cơ quan chuyên môn về xây dựng thẩm định 
bước thiết kế xây dựng quy định tại Điều 83a của 
Luật này đối với các công trình xây dựng sau:  
“a) Công trình xây dựng sử dụng vốn đầu tư công;  
 b) Công trình xây dựng sử dụng vốn nhà nước 
ngoài đầu tư công thuộc dự án có quy mô nhóm B 
trở lên hoặc công trình xây dựng ảnh hưởng lớn đến 
an toàn, lợi ích cộng đồng; 
c) Công trình xây dựng thuộc dự án PPP 
d) Công trình xây dựng ảnh hưởng lớn đến an toàn, 
lợi ích cộng đồng sử dụng vốn khác được xây dựng 
tại khu vực không có quy hoạch xây dựng đô thị, 
quy hoạch xây dựng khu chức năng hoặc quy hoạch 
chi tiết xây dựng điểm dân cư nông thôn.”  
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Luật xây dựng (sửa đổi) 
Chủ đầu tư thực hiện thẩm định, kiểm soát và phê duyệt 
thiết kế xây dựng triển khai sau khi dự án được phê 
duyệt. Nội dung thẩm định cơ bản kế thừa theo Luật Xây 
dựng 2014 có đơn giản hoá thành 06 nội dung 
- Việc đáp ứng các yêu cầu của nhiệm vụ thiết kế 
- Sự phù hợp thiết kế bước trước  
- Sự tuân thủ quy chuẩn, tiêu chuẩn, VLXD 
- An toàn công trình 
- Dự toán xây dựng 
- Điều kiện năng lực. 

 



4. Quản lý thiết kế xây dựng triển khai sau khi dự án đầu tư được phê duyệt 

Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 62/2020/QH14 

Công trình xây dựng ảnh hưởng lớn đến an toàn, 
lợi ích cộng đồng phải được tổ chức, cá nhân có đủ 
điều kiện năng lực hoạt động xây dựng thẩm tra 
thiết kế xây dựng về nội dung an toàn công trình, 
sự tuân thủ tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật làm cơ 
sở cho việc thẩm định.  
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Luật xây dựng (sửa đổi)  
Công trình xây dựng được quy định tại khoản 5 Điều 26 
của Luật này phải được thẩm tra thiết kế xây dựng 
làm cơ sở cho việc thẩm định hoặc kiểm soát thiết kế của 
chủ đầu tư. 
a) Công trình xây dựng ảnh hưởng lớn đến an toàn, lợi 
ích cộng đồng hoặc dự án có công trình có quy mô lớn, kỹ 
thuật phức tạp phải được thẩm tra thiết kế xây dựng về nội 
dung an toàn công trình, sự tuân thủ quy chuẩn kỹ thuật, 
tiêu chuẩn áp dụng và các nội dung khác theo thỏa thuận 
hợp đồng xây dựng; 

b) Công trình thuộc diện thẩm định thiết kế về phòng 
cháy và chữa cháy theo quy định của pháp luật về 
phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ phải được 
thẩm tra thiết kế xây dựng bảo đảm các yêu cầu về thiết kế 
phòng cháy và chữa cháy. 

 

 



5. Về hình thức tổ chức quản lý dự án 
Luật số 50/2014/QH13 & Luật số 62/2020/QH14 
Điều 62. Hình thức tổ chức quản lý dự án đầu tư xây dựng 
1. Căn cứ quy mô, tính chất, nguồn vốn sử dụng và điều 
kiện thực hiện dự án đầu tư xây dựng, người quyết định 
đầu tư quyết định áp dụng một trong các hình thức tổ chức 
quản lý dự án sau:  
a) Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng chuyên ngành, Ban 
quản lý dự án đầu tư xây dựng khu vực;  
b) Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng một dự án;  
c) Chủ đầu tư sử dụng bộ máy chuyên môn trực thuộc;  
d) Tổ chức tư vấn quản lý dự án. 
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Luật xây dựng (sửa đổi)  
1. Căn cứ quy mô, tính chất, hình thức đầu tư và điều kiện 
thực hiện, dự án đầu tư xây dựng được áp dụng một trong 
các hình thức tổ chức quản lý dự án sau đây:  
a) Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng;  
b) Chủ đầu tư tổ chức quản lý dự án thông qua thuê tư vấn 
quản lý dự án hoặc thành lập ban quản lý dự án trực thuộc 
hoặc tự thực hiện quản lý dự án. 
2. Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng quy định tại điểm a 
khoản 1 Điều này được người quyết định đầu tư giao quản 
lý đồng thời hoặc liên tục các dự án thuộc cùng chuyên 
ngành hoặc trên cùng một địa bàn; được thực hiện tư vấn 
quản lý dự án khi đủ điều kiện, năng lực theo quy định. 



6. Dự án đầu tư công đặc biệt 
Theo điểm b khoản 2 Điều 7 Luật số 90/2025/QH15: “Dự án đầu tư công đặc biệt là dự án đầu tư công thực hiện 
theo chỉ đạo của Bộ Chính trị, Ban Bí thư Trung ương Đảng, Đảng ủy Chính phủ.” 

1. Trình tự, thủ tục quyết định đầu tư, tổ chức thực hiện dự án đầu tư công đặc biệt thực hiện theo quy định của 
pháp luật về đầu tư công. Người quyết định đầu tư, chủ đầu tư được quyết định việc áp dụng trình tự, thủ tục rút 
gọn một số công việc theo quy định tại khoản 2 và khoản 3 Điều này.  

2. Lập, thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi 
a) Người quyết định đầu tư quyết định sử dụng thiết kế cơ sở hoặc thiết kế FEED hoặc thiết kế kỹ thuật tại Báo 
cáo nghiên cứu khả thi và quyết định số bước thiết kế; 
b) Báo cáo nghiên cứu khả thi phải được thẩm tra làm cơ sở để thẩm định và phê duyệt;  
c) Cơ quan chuyên môn trực thuộc người quyết định đầu tư thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi với các nội 
dung sau đây: quy mô đầu tư; khả năng kết nối hạ tầng kỹ thuật khu vực; sự tuân thủ quy chuẩn kỹ thuật, tiêu 
chuẩn áp dụng; các yếu tố bảo đảm an toàn xây dựng; các yêu cầu về phòng cháy và chữa cháy theo quy định của 
pháp luật về phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ; phương án thiết kế về công nghệ đối với dự án có yêu cầu 
về công nghệ; tổng mức đầu tư của dự án; phương án phân chia dự án thành phần, phân kỳ đầu tư (nếu có). 
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6. Dự án đầu tư công đặc biệt 

3. Việc lập, thẩm định bước thiết kế xây dựng triển khai sau bước thiết kế trong Báo cáo nghiên cứu khả thi thực 
hiện như sau: 

a) Chủ đầu tư quyết định việc tổ chức lập, nội dung thẩm định và nội dung phê duyệt bước thiết kế xây dựng; 

b) Thiết kế xây dựng được lập cho toàn bộ công trình hoặc từng hạng mục, bộ phận công trình hoặc từng giai đoạn 
thi công xây dựng công trình; được lập song song, đồng thời với quá trình lập, thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả 
thi, phê duyệt dự án và thi công xây dựng; 

c) Thiết kế xây dựng phải được tổ chức tư vấn thẩm tra đánh giá và kết luận đáp ứng yêu cầu về: tuân thủ quy 
chuẩn kỹ thuật, tiêu chuẩn áp dụng, đáp ứng yêu cầu về an toàn chịu lực công trình và bảo đảm an toàn của công 
trình lân cận; đáp ứng yêu cầu về phòng cháy và chữa cháy theo quy định của pháp luật về phòng cháy, chữa cháy 
và cứu nạn, cứu hộ. 

4. Người quyết định đầu tư, chủ đầu tư chịu trách nhiệm về quyết định của mình; tổ chức, cá nhân có liên quan 
chịu trách nhiệm về kết quả công việc do mình thực hiện.  
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7. Kết luận 

1. Đồng bộ hóa hệ thống pháp luật và thay đổi tư duy phân loại dự án 
Thay đổi căn bản: Chuyển từ việc phân loại dự án dựa trên "Nguồn vốn sử dụng" (Vốn ngân sách, vốn nhà 
nước ngoài ngân sách, vốn khác...) sang phân loại theo "Hình thức đầu tư" (Đầu tư công, PPP, Đầu tư kinh 
doanh). 
2. Cải cách triệt để thủ tục Thẩm định và Phê duyệt dự án 
- Đơn giản hóa Báo cáo tiền khả thi: Các thủ tục lập, thẩm định Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi sẽ thực hiện 
thống nhất theo pháp luật về đầu tư, tránh việc phải thực hiện "kép" theo cả Luật Xây dựng và Luật Đầu tư. 
- Miễn giảm thủ tục cho công trình nhỏ: Nhà ở riêng lẻ (trừ loại nhiều tầng, nhiều căn hộ) và công trình nông 
nghiệp cá nhân, cộng đồng dân cư sử dụng được miễn lập Báo cáo NCKT hoặc Báo cáo KT-KT, giúp giảm 
tải thủ tục hành chính cho người dân. 
- Phân định rõ trách nhiệm thẩm định: Cơ quan chuyên môn về xây dựng chỉ tập trung kiểm soát các yếu tố 
cốt lõi về quy hoạch, quy chuẩn kỹ thuật, an toàn công trình và phòng cháy chữa cháy. Người quyết định đầu 
tư: Chịu trách nhiệm hoàn toàn về hiệu quả đầu tư, sự phù hợp với chủ trương đầu tư và các thủ tục về môi 
trường. 
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7. Kết luận 

3. Trao quyền và tăng trách nhiệm cho Chủ đầu tư trong giai đoạn thiết kế 
Bãi bỏ thẩm định thiết kế triển khai sau thiết kế cơ sở của cơ quan nhà nước: Cơ quan nhà nước chỉ kiểm soát 
một lần tại bước thiết kế cơ sở. Đối với các bước thiết kế sau (thiết kế kỹ thuật/bản vẽ thi công), Chủ đầu tư 
tự tổ chức thẩm định, kiểm soát và phê duyệt. Linh hoạt trong quy trình: Chủ đầu tư được quyền quyết định 
sử dụng thiết kế FEED hoặc thiết kế kỹ thuật thay thế cho thiết kế cơ sở ngay trong Báo cáo NCKT để rút 
ngắn tiến độ. 
Vai trò của Thẩm tra: Công tác thẩm tra thiết kế trở nên cực kỳ quan trọng, là cơ sở pháp lý và kỹ thuật để 
Chủ đầu tư thực hiện quyền thẩm định và phê duyệt của mình. 
4. Tổ chức quản lý dự án linh hoạt 
Mô hình quản lý dự án được sắp xếp lại gọn nhẹ hơn, phù hợp với mô hình chính quyền địa phương và tăng 
tính chủ động cho chủ đầu tư (cho phép thuê tư vấn hoặc sử dụng bộ máy trực thuộc một cách linh hoạt hơn). 
Luật Xây dựng (sửa đổi) sẽ tạo ra một hành lang pháp lý thông thoáng hơn, minh bạch hơn, nhưng cũng đòi 
hỏi tính chuyên nghiệp cao hơn từ tất cả các chủ thể tham gia hoạt động xây dựng. 
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